
Примерная форма договора купли-продажи 
объекта культурного наследия

г.Н.Новгород		                                   			          “       ” _________ 20__ г.

В соответствии с Федеральным законом РФ № 178-ФЗ от 21.12.2001 «О приватизации государственного и муниципального имущества», Законом Нижегородской области от 13.07.2004 № 70-З «О приватизации государственного имущества Нижегородской области», Федеральным законом от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» (далее – Закон № 73-ФЗ), постановлением Законодательного Собрания Нижегородской области от 19.12.2023                   № 928-VII «Об утверждении Прогнозного плана (программы) приватизации государственного имущества Нижегородской области на 2024-2025 годы», распоряжением Правительства Нижегородской области от 06.11.2024 № 1073-р «Об утверждении условий конкурса по продаже объекта культурного наследия регионального значения, включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации и находящегося в неудовлетворительном состоянии» (далее – Условия конкурса), распоряжением министерства имущественных и земельных отношений Нижегородской области от 14.11.2024 № 326-11-999045/24 «Об условиях приватизации находящегося в государственной собственности области недвижимого имущества»,  на основании Протокола от ________ об итогах конкурса по продаже имущества, находящегося в собственности Нижегородской области, Министерство имущественных и земельных отношений Нижегородской области, именуемое в дальнейшем «Продавец», в лице заместителя министра ____________________________ , действующего по доверенности от _______                                    № _____________, и ____________________ ,  именуемый в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны, именуемые в дальнейшем «Стороны», заключили настоящий Договор о нижеследующем:

Статья 1. Предмет Договора

1.1. Предметом купли-продажи по настоящему Договору является недвижимое имущество -  ______________________, расположенное по адресу: ______________________ , являющееся объектом культурного наследия регионального значения и находящееся в неудовлетворительном состоянии  – ______________________, принадлежащее Продавцу на праве собственности, о чем в Едином государственном реестре недвижимости _________ сделана запись регистрации ______________- (далее – Объект) (документ о включении объекта культурного наследия в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации - ______________________ ).
1.2. Объект расположен на земельном участке   ______ площадью, кадастровый номер _______________ , местоположение: _______ (далее – Земельный участок).
В соответствии со статьей 28 Федерального закона от 21.12.2001 № 178-ФЗ "О приватизации государственного и муниципального имущества" приватизация Объекта осуществляется с одновременным предоставлением Покупателю земельного участка, занимаемого Объектом и необходимого для его использования, в аренду на срок выполнения условий конкурса.
1.3. Продаваемое в соответствии с настоящим Договором государственное имущество под арестом, в споре или в залоге не состоит и право собственности на него никем не оспаривается.

Статья 2. Оплата имущества

2.1. Установленная по итогам конкурса цена Объекта составляет с учетом НДС ____________________ рублей.
2.2. Покупатель обязуется оплатить за Объект  ______________ рублей (с учетом НДС) в течение 10 (десяти) дней с даты заключения настоящего Договора в следующем порядке:
2.2.1. задаток в сумме ___________ рублей (без учета НДС), внесенный Покупателем, засчитывается в счет оплаты Объекта. 
В случае, если задаток превышает установленную по итогам конкурса цену Объекта, то Победителю конкурса возвращается часть задатка в сумме, превышающей цену приобретения Объекта.
2.2.2. ______________ руб. за Объект (без учета НДС) в безналичном порядке на следующие реквизиты: Получатель: УФК по Нижегородской области (Министерство имущественных и земельных отношений Нижегородской области, л/с 04322D01120) ИНН: 5260417980; КПП: 526001001, Счет получателя: 03100643000000013200, Банк получателя: ВОЛГО-ВЯТСКОЕ ГУ БАНКА РОССИИ//УФК по Нижегородской области г. Нижний Новгород, БИК банка: 012202102, Счет банка получателя: 40102810745370000024, Код бюджетной классификации (КБК): 143 114 13020 02 0000 410, ОКТМО: 22701000
При оплате в графе платежного документа «назначение платежа» необходимо указать номер договора купли-продажи. 
2.2.3. _______________ рублей  - сумму налога на добавленную стоимость в размере 20%, исчисленную расчетным методом из стоимости недвижимого имущества, указанного в пункте 1.1.1. настоящего Договора, в безналичном порядке:
Покупатель - физическое лицо - казначейский счет 03222643220000003200, ВОЛГО-ВЯТСКОЕ ГУ БАНКА РОССИИ// УФК по Нижегородской области г. Нижний Новгород, БИК 012202102, ЕКС 40102810745370000024; Получатель – ИНН 5260417980, КПП 526001001, Министерство финансов Нижегородской области (Министерство имущественных и земельных отношений Нижегородской области, л/с 403063010010), ОКТМО 22701000.
Покупатель – юридическое лицо - счет ИФНС в УФК по Нижегородской области по месту постановки на налоговый учет Покупателя
При оплате в графе платежного документа «назначение платежа» необходимо указать, что производится оплата НДС и номер договора купли-продажи. 
2.3. Оплата производится в рублях. Моментом оплаты считается день зачисления денежных средств, указанных в настоящей статье, на лицевой счет Продавца. 
2.4. Надлежащим выполнением обязательства Покупателя по оплате имущества является выполнение пункта 2.2. настоящего Договора.
2.5. Оплата по договору третьими лицами не допускается.

Статья 3. Ограничения использования и обременения имущества

3.1. Объект является объектом культурного наследия регионального значения –______________________ (документ о включении объекта культурного наследия в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации - ____________________).
На Объект установлены обременения обязанностью Покупателя по выполнению требований Охранного обязательства собственника или иного законного владельца объекта культурного наследия, утвержденного приказом управления государственной охраны объектов культурного наследия Нижегородской области (далее – Управление) от ___________ № ___ (далее – Охранное обязательство), являющегося Приложение № 1 к настоящему Договору. 
3.2. Ограничения использования и обременения, установленные до заключения Договора, сохраняются вплоть до их прекращения в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.
 
4. Передача Объекта Покупателю и возникновение права собственности на Объект

4.1. Передача Объекта Покупателю оформляется сторонами актом приема-передачи (Приложение № 2 к настоящему Договору) не позднее 10 (десяти) рабочих дней после дня полной оплаты Объекта в соответствии с разделом 2 настоящего Договора.
4.2. Переход права собственности на Объект, в соответствии со статьей 551 Гражданского кодекса Российской Федерации подлежит государственной регистрации в соответствии с законодательством Российской Федерации.
В случаях предусмотренных законодательством, расходы на государственную регистрацию перехода права собственности на Объект оплачиваются Покупателем.
4.3. Риск случайной гибели или случайного повреждения, а также бремя содержания имущества переходит на Покупателя с момента передачи имущества по акту приема-передачи.

5. Права и обязанности сторон

5.1. Продавец обязуется:
5.1.1. Передать Покупателю Объект по акту приема-передачи не позднее 10 (десяти) рабочих дней после дня полной оплаты Объекта в соответствии с разделом 2 настоящего Договора.
5.1.2. Принимать от Покупателя отчетные документы, подтверждающие выполнение Условий конкурса, являющихся приложением № 3 к Договору.
5.1.4. Проводить проверку документов, представляемых Покупателем в подтверждение выполнения условий конкурса, а также проверки фактического выполнения Покупателем Условий конкурса на месте расположения Объекта.
5.1.6. Осуществить, в течение одного месяца со дня получения сводного (итогового) отчета о выполнении Условий конкурса, проверку фактического исполнения Условий конкурса на основании представленного Покупателем сводного (итогового) отчета.
5.1.7. Утвердить, в течение 14 (четырнадцати) рабочих дней после проведения проверки фактического исполнения Условий конкурса, акт о выполнении Условий конкурса (о невыполнении условий конкурса) и направить Покупателю в течение рабочего дня после утверждения или вручить под расписку.
5.1.8. Требовать от Покупателя принятия мер, необходимых для сохранения здания, являющегося объектом культурного наследия. 
5.2. Продавец вправе:
5.2.1. Принимать меры воздействия, предусмотренные законодательством Российской Федерации и настоящим Договором, в случае неисполнения или ненадлежащего исполнения Покупателем Условий конкурса и (или) условий настоящего Договора.
5.2.2. Запрашивать у Покупателя дополнительные документы и пояснения к ним, необходимые для осуществления оперативного контроля выполнения Условий конкурса.
5.2.3. В течение 14 (четырнадцати) рабочих дней  после проведения проверки фактического исполнения Условий конкурса составить заключение с мотивированным обоснованием причин отказа приемки работ по сохранению объекта культурного наследия, в случае невозможности выполнения п.5.1.7 настоящего контракта.
5.3. Покупатель обязан:
5.3.1. Полностью оплатить стоимость Объекта в соответствии с условиями, указанными в разделе 2 настоящего Договора;
5.3.2. Принять от Продавца Объект по акту приема-передачи Объекта не позднее 10 (семи) рабочих дней после дня полной оплаты Объекта, в порядке, предусмотренном разделом 2 настоящего Договора;
5.3.3. Выполнять за свой счет требования по сохранению и содержанию здания, являющегося объектом культурного наследия, перечисленные в Охранном обязательстве (Приложение № 1 к настоящему Договору), соблюдать порядок и условия их выполнения, установленные законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия с момента подписания Акта приема-передачи Объекта;  
5.3.4. Выполнять требования Закона № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», в том числе положения пунктов 1, 3 статьи 47.3 указанного закона с момента подписания акта приема-передачи Объекта;
5.3.5. Исполнять в срок и в полном объеме Условия конкурса. 
В соответствии с Условиями конкурса срок выполнения всех условий конкурса не может составлять более 36 месяцев со дня утверждения приказом Управления Охранного обязательства. 
5.3.6. Соблюдать порядок подтверждения лицом, указанным в пункте 11 статьи 47.6 Закона № 73-ФЗ, выполнения требований, содержащихся в охранном обязательстве собственника или иного законного владельца объекта культурного наследия.
5.3.7. Использовать объект с учетом установленных обременений, в том числе:
5.3.7.1. Выполнять требования, предусмотренные Охранным обязательством, порядок и условия их выполнения, а также требования, установленные пп. 1-3 ст. 47.3 Закона № 73-ФЗ;
5.3.7.2. Обеспечивать эксплуатирующим организациям беспрепятственный доступ к инженерному оборудованию, находящемуся на объекте, для выполнения необходимых ремонтных работ, работ по ликвидации аварий либо неисправности оборудования, приборов учета и контроля.
5.3.8. По запросу Продавца предоставлять членам комиссии отчетные документы, подтверждающие выполнение условий конкурса (в том числе проектно-сметную документацию, акты приемки выполненных работ, иную документацию), не чаще одного раза в квартал;
5.3.9. Предоставлять Продавцу, а также членам комиссии, созданной Продавцом, беспрепятственный доступ на Объект для осуществления проверок фактического выполнения Покупателем условий конкурса в месте расположения Объекта;
5.3.10. Письменно уведомлять Продавца о своей реорганизации, ликвидации, изменении наименования, места нахождения, своих почтовых и банковских реквизитов, смене руководителя не позднее 10 рабочих дней с момента принятия уполномоченным органом решения о соответствующих изменениях, в противном случае все извещения, уведомления, повестки и другие документы, направленные Покупателю по реквизитам, указанным в настоящем Договоре, считаются врученными Покупателю;
5.3.11. Победитель конкурса обязан не позднее 30 (тридцати) календарных дней со дня окончания установленного срока выполнения первого этапа работ по выполнению Условий конкурса представить промежуточный отчет об его исполнении с приложением документов Управления государственной охраны объектов культурного наследия Нижегородской области, подтверждающих согласование проектной документации на проведение работ по сохранению Объекта.
5.3.12. В течение 10 рабочих дней с даты истечения срока выполнения условий конкурса направить Продавцу сводный (итоговый) отчет о выполнении Покупателем Условий конкурса с приложением всех необходимых документов.
5.3.13. Оплачивать коммунальные платежи (электроэнергию, водоснабжение, теплоснабжение, газоснабжение и пр.) с даты подписания Продавцом акта приема-передачи Объекта для исполнения условий конкурса.
5.3.14. В случаях предусмотренных законодательством, оплатить государственную пошлину за государственную регистрацию права собственности на имущество, указанное в пункте 1.1. настоящего Договора, в течение 2 (двух) рабочих дней с момента подписания акта приема-передачи Объекта.

6. Ответственность

6.1. В случае невыполнения Покупателем Объекта Условий конкурса в срок и в полном объеме и обязанностей по выполнению требований Охранного обязательства Покупатель выплачивает Продавцу неустойку в размере цены Объекта, указанной в пункте 2.1 настоящего Договора, и Договор расторгается по соглашению сторон или в судебном порядке. 
В случае расторжения Договора в связи с невыполнением Покупателем Условий конкурса в срок и в полном объеме и обязанностей по выполнению требований Охранного обязательства Объект подлежит возврату в собственность Нижегородской области без возмещения Покупателю стоимости Объекта, включая неотделимые улучшения, и без компенсации расходов, связанных с исполнением Договора.
6.2. Стороны несут ответственность за невыполнение либо ненадлежащее выполнение условий Договора в соответствии с законодательством Российской Федерации.  
6.3. За нарушение сроков внесения денежных средств в счет оплаты имущества в порядке, предусмотренном пунктом 2.2. настоящего Договора, Покупатель выплачивает Продавцу пени за каждый календарный день просрочки в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на дату выполнения денежных обязательств, от суммы платежа. Пени перечисляются по реквизитам, указанным в подпункте 2.2.2. настоящего договора.
Просрочка внесения денежных средств в счет оплаты имущества в сумме и в срок, указанные в статье 2 настоящего Договора, не может составлять более десяти дней (далее – «допустимая просрочка»). Просрочка свыше десяти дней считается отказом Покупателя от исполнения обязательств, установленных пунктом 2.2. настоящего Договора.
Продавец с момента истечения допустимой просрочки, направляет Покупателю уведомление, с даты отправления которого Договор считается расторгнутым, все обязательства Сторон по Договору прекращаются. Оформление Сторонами дополнительного соглашения о расторжении настоящего Договора не требуется. 

Статья 7. Гарантии 

7.1. Продавец гарантирует,  что на момент подписания Договора имущество, указанное в пункте 1.1 настоящего Договора, в споре или под арестом не состоит, не является предметом залога и не обременено другими правами третьих лиц.  
7.2. Покупатель гарантирует, что на момент подписания Договора:
7.2.1. Не находится в процедуре банкротства, не имеется оснований для банкротства,  в отношении него  не подано заявление о признании его банкротом. 
7.2.2. Является добросовестным налогоплательщиком, не имеет задолженности по налогам и сборам. 
7.2.3. Имеет необходимые полномочия для подписания Договора, доверенность не отозвана, все необходимые согласования, предусмотренные действующим законодательством и корпоративными документами Покупателя получены.   

8. Иные условия

8.1. Покупатель несет все расходы, связанные с оформлением права собственности на Объект.
8.2. Настоящий договор заключается с Покупателем в форме электронного документа.
8.3. Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания Сторонами и действует до полного исполнения ими обязательств по настоящему Договору или до расторжения настоящего Договора в случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.
8.4. Споры, возникающие при исполнении настоящего Договора, рассматриваются в судебном порядке, исходя из подведомственности в Арбитражном суде Нижегородской области или в Нижегородском районном суде. 
8.5. Приложениями к настоящему Договору являются:
8.5.1. Приложение № 1 - Копия охранного обязательства собственника объекта культурного наследия, утвержденного приказом управления государственной охраны объектов культурного наследия Нижегородской области от ________ № ____.
8.5.2. Приложение № 2 - Акт приема-передачи Объекта.
8.5.3. Приложение № 3 - Условия конкурса, утвержденные распоряжением Правительства Нижегородской области от __________ № _____ «Об утверждении условий конкурса по продаже недвижимого имущества». 

10. Подписи сторон
